Ledziny, 31. marca 2021 r.

Sosnowieckie Wodociaggi S.A.
41-200 SOSNOWIEC
ul. Ostrogodrska 43

ANEKS

do algorytmu okreslania wynagrodzenia z tytutu nabycia na wtasno$¢ urzadzen wodociggowych
i kanalizacyjnych, potozonych na terenie dziatalnosci firmy Sosnowieckie Wodociggi S.A.,
a nieobjetych wieloletnim planem rozwoju i modernizacji; od oséb fizycznych lub prawnych,

ktore wybudowalty te urzadzenia z wiasnych srodkéw i sg ich wtascicielami.

Na podstawie analizy wnioskdw wynikajgcych ze stosowania algorytmu w réznych warunkach i
roznych regionach kraju oraz informacji uzyskanych od Was podajemy (tablice 1-4) sugerowane
przez nas wartosci parametréw do stosowania, do obliczen wartosci nabywanych sieci
wodociggowych i kanalizacyjnych, poczgwszy od 1 kwietnia 2021 roku, przez co najmniej 12
miesiecy.

Wspotczynnik  kapitalizacji oszacowano m.in. na podstawie: oprocentowania

dtugoterminowych (10 letnich) obligacji Skarbu Panstwa EDO0331 dostepnych na rynku od
01.03.2021 (LIST EMISYINY LIST EMISYINY nr 15/2021 Ministra Finansdw, Funduszy i Polityki
Regionalnej z dnia 18 lutego 2021 r. w sprawie emisji emerytalnych dziesiecioletnich
oszczednosciowych obligacji skarbowych oferowanych w sieci sprzedazy detalicznej), wynoszace
W pierwszym rocznym okresie odsetkowym 1,70%. Sredni wskaznik inflacji w 2021 roku — na
podstawie ustawy budzetowej na tenze rok — przyjeto na poziomie 1,8%.
Premie za ryzyko operacyjne wyznaczono uwzgledniajgc dane o czynnikach je kwantyfikujacych,
przy czym ostatecznie do obliczen stopy kapitalizacji (réwnej w tym przypadku stopie
dyskontowej) zastosowano wartos¢ 2,5%. Ryzyko finansowe — wyrazajgce stopien niepewnosci
inwestowania w przedmiot wyceny, w stosunku do lokat bezpiecznych przyjeto w zakresie 6%.
Przyjmujgc prawdopodobienstwa wystgpienia popytu duzego, zréwnowazonego oraz niskiego
na poziomach odpowiednio 20, 40 i 40% Sredniowazona stopa dyskonta R wyniosta: 0,0840;
ergo wspdtczynnik kapitalizacji rowny jest 11,90.
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Ponadto na podstawie analizy uzyskanych w ostatnim roku danych rzeczywistych dotyczacych
wysokosci  procentowych stawek czynszéw dzierzawnych oraz wnioskdw z praktycznych
zastosowan algorytmu sugerujemy pozostawienie stawki czynszu dzierzawnego na poziomie
4,5%.

Jednostkowe wartosci odtworzeniowe poszczegdinych rodzajow sieci skorygowaliSmy na
podstawie analizy wiasnej obejmujgcej szczegdtowe kosztorysy wykonane przez nas osobno dla
kazdego z typoszeregdéw sieci. Do wyliczonych w ten sposéb kosztéw wykonawstwa (przyjeto
$rednie stawki roboczogodziny oraz narzutéw dla wojewddztwa $lgskiego) dodano takze koszty
posrednie ponoszone przez inwestordw przyjmujac je na poziomie circa 7-10% kosztéw
wykonawstwa. Metodyka zastosowana w algorytmie do obliczen wartosci nabywanych sieci
narzuca uwzglednienie kosztédw ponoszonych przez inwestorow (poza narzutami kosztow
materiatowych i wykonawstwa, podatkdw, kosztéw projektdw, optat wynikajgcych z miejsco-
wego prawa, w tym m.in. koszty uzgodnien, zatwierdzen projektéw, odbiordw czy przytgczen).
Wszystkie niezbedne dane wyjsciowe dla kosztorysowania jednostkowej wartosci odtwo-
rzeniowej kazdej z sieci, przyjeto (zgodnie z Panfstwa zaleceniem) na podstawie
ogolnodostepnych cennikdw Sekocenbud. Chodzi o stawki narzutéw, kosztéw robocizny oraz
zaopatrzenia materiatowego (w rozbiciu na poszczegolne wojewddztwa).

Dla poszczegdlnych typoszeregdéw sieci (PVC, PE) przyjmowano jednakowe grupy robdt
i jednakowe stawki cenowe, nie uwzgledniano robdt dodatkowych oraz przyjeto jednakowe

ilosci armatury (studnie rewizyjne, zasuwy itd.).

Tablica 1
Lp. Rodzaj sieci Srednica [mm] V\[I;r/tn(ﬁé
1 Zewnetrzna sie¢ wodociggowa z rur PEHD @090 mm 90 352
2 Zewnetrzna sie¢ wodociggowa z rur PEHD @110 mm 110 375
3 Zewnetrzna sie¢ wodociggowa z rur PEHD @125 mm 125 405
4 | Zewnetrzna sie¢ wodociggowa z rur PEHD @160 mm 160 448
5 Zewnetrzna sie¢ wodociggowa z rur PEHD @225 mm 225 586
6 Zewnetrzna sie¢ wodociggowa z rur PEHD @315 mm 315 724
7 Zewnetrzna siec kanalizacyjna z rur PVC @200 mm 200 638
8 Zewnetrzna sie¢ kanalizacyjna z rur PVC @250 mm 250 689
9 Zewnetrzna sie¢ kanalizacyjna z rur PVC @315 mm 315 790



Tablica 2
Lp. Rodzaj parametru Symbol Wartosc¢
1 | Wspdtczynnik kapitalizacji Wk 11,90
2 | Stawka czynszu dzierzawnego Se 4,50%
Tablica 3
Wspotczynniki wieku sieci
wodociggowych kanalizacyjnych
wiek wartos¢ wiek wartos¢
ponizej 2 lat 1,00 ponizej 2 lat 1,00
od 2 do 5 lat 0,95 od 2do 5 lat 0,90
od 5do 10 lat 0,90 od 5 do 10 lat 0,80
od 10 do 20 lat 0,80 od 10 do 25 lat 0,70
od 20 do 30 lat 0,70 od 25 do 35 lat 0,60
od 30 do 40 lat 0,60 od 35 do 45 lat 0,50
od 40 do 50 lat 0,50 od 45 do 55lat 0,40
ponad 50 lat 0,40 ponad 55 lat 0,30
Tablica 4
Wspétczynniki wykorzystania sieci
wodociggowych kanalizacyjnych
przeptyw [m3/mb*rok] wartos¢ przeptyw [m3/mb*rok] wartosc¢
powyzej 24 1,10 powyzej 30 1,10
20 do 24 1,05 25 do 30 1,05
16 do 20 1,00 20 do 25 1,00
12 do 16 0,95 16 do 20 0,95
9do 12 0,90 12 do 16 0,90
ponizej 9 0,85 ponizej 12 0,85

Srednia dla firmy Sosnowieckie Wodociagi w 2020 roku: 17,37 Srednia dla firmy Sosnowieckie Wodociagi w 2020 roku: 19,23

Niniejszy aneks obowigzuje od dnia 1.04.2021 r.

Pozostajemy z szacunkiem:
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